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HOTARARE

privind aprobarea contractului privind constituirea dreptului de superficie, pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.15/2003, republicata, modificata si completata

Vazand:
-Expunerea de motive nr.16985/22.11.2017 a dlui Sandu Tudor, Primar Comuna Paulesti,

prin care se arata necesitatea aprobarii contractului privind constituirea dreptului de superficie
pentru terenurile aflate in domeniul privat al Comunei Paulesti si care fac obiectul punerii in
aplicare a prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, republicata, modificata si completata.

-Referatul nr.16984/22.11.2017 al compartimentului urbanism din cadrul Primariei
Comunei Paulesti.

-HCL Paulesti nr.10/06.02.2013 privind aprobarea Regulamentului local pentru stabilirea
metodologiei cadru de repartizare a terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003, republicata
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personal.

In baza prevederilor:

-art.693 si urmatoarele din Codul Civil;

-art.36 alin (2) lit ¢) din Legea nr.Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,
republicatd, modificata si completata.

-art.1 alin (2) din Legea nr.15/2003 2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, modificata si completata.

In temeiul prevederilor art. art.45, art.115 (1) lit. b din Legea nr.215/2001 a administratiei

publice locale, republicata, modificata si completata ulterior.
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAULESTI HOTARASTE

Art.1. Punerea in aplicare a hotararii de atribuire a unui teren in vederea construirii unei
locuinte proprietate personald, in baza prevederilor Legii nr.15/2003, republicata, modificata si
completatd, se face prin Incheierea, In forma autentica, a unui “Contract privind constituirea
dreptului de superficie”, conform anexei nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. De la data semnarii contractului privind constituirea dreptului de superficie are loc
transferul dreptului de folosinta si asumarea drepturilor si obligatiilor convenite de parti.

Art.3. Incepand cu data prezentei HCL Paulesti nr.10/06.02.2013 se modifica
corespunzator orice alte prevederi contrare incetdndu-si aplicabilitatea.

Art.4. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Comunei
Paulesti si Comisia de analiza constituita prin Dispozitia Primarului Comunei Paulesti
nr.232/2011, modificata si completata.
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CONTRACT
privind constituirea dreptului de superficie

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. Subscrisa Comuna Piulesti, reprezentata legal de dl. Primar, validat in functie prin incheierea nr.
data de Judecétoria Ploiesti in dosarul nr., in calitate Proprietar, pe de o parte, si-

2. Subsemnatul/a , cu domiciliul in
denumit/a in  continuare

Superficiar investitor, pe de alta parte,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 15/2003, republicata, privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte, proprietate personal si dispozitiile Normelor sale de aplicare, in baza
Hotdirdrii Consiliul Local nr.art. 693 si urm Cod civil, am convenit incheierea prezentei contract in

urmatoarele conditii

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1.1. Constituirea cu titlu gratuit, de catre Proprietar, in favoarea Superficiarului si exercitarea

de catre acesta a dreptului de superficie asupra terenului intravilan in suprafati de situat in

comuna Paulesti, sat , tarla parccla judetul
Prahova,identificat cu numirul cadastral inscris 1in cartea funciara
nr. a comunci Paulesti, conform incheierii nr. emisi de OCPI Prahova

-BCPI Ploiesti,in vederea efectuarii lucrarilor de construire a unei locuinte, proprietate personali
2.1.2Terenul este proprietatea privata a comunei Paulesti, conform---------—--—-—-—-——-

2.1.3.Terenul este liber de orice sarcini, nu face obiectul unui litigiu in curs de solutionare la
instantele judecétoresti, vreunei revendicari potrivit unei legi speciale sau dreptului comun, unei
proceduri de expropiere pentru cauza de utilitate publica, situatie ce reiese din extrasul de carte
funciara pentru autentificare emis de
OCPI Prahova —~Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti.

IIT. DECLARATIILE PARTILOR

3.1. Proprietarul declari pe propria raspundere, urmatoarele:

3.1.1. Terenul nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrainarea acestuia sub
orice forma sau vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte persoane un
dezmembramant al dreptului de proprietate sau vreun drept de folosinta.

3.1.2. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul unei cereri sau pretentii de
reconstituire sau constituire a dreptului de proprietate, nici al unei cereri sau pretentii de restituire sau
revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

3.1.4. Terenul nu este grevat de nici o sarcina (ipoteca, privilegiu, servitute) constituita in favoarea
unei terte persoane;

3.1.5. Proprietarul declara ca terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei
proceduri de declarare a utilitatii publice, premergatoare exproprierii, sau al altui interes public despre
care acesta are cunostiinta.

3.1.6. Proprietarul garanteaza Superficiarul pentru linistita si utila folosinta a terenului, impotriva
oricarei evictiuni totale sau partiale, in conformitate cu prevederile legale .

3.2. Superficiarul investitor, declara, pe propria raspundere urmatoarele:

3.2.1. Are capacitate juridica si economica pentru a incheia si executa acest contract si pentru a-si
indeplini toate obligatiile prevazute,

3.2.3 Nu a fost declarat insolvent si, dupa cunostiinta sa, nici o actiune sau cerere nu este formulati
impotriva sa de catre creditorii sai;

3.2.4. Imbunatatirile care conduc la cresterea calitatii agricole sau la consolidarea terenului, realizate
de Superficiar investitor, raman in  deplina  proprictate  proprictarului terenului |, la expirarca

contractului.



IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1.Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

4.1.1. Sa transmitd invitatia pentru semnarea contractului in termen de 60 de zile de la data aprobarii
atriburii prin Hotarére a Consiliului Local;

4.1.2.S4 transmitd invitatia pentru predarea preluarea terenului in termen de 15 de zile de la data
semndrii prezentului contract;

4.1.3.S4 predea terenul ce face obiectul contactului pe baza de proces verbal de predare primire;
4.1.4. Sa verifice efectuarea, de catrea superficiar, a platii garantiei,prevazutala art. 4.2.2.

4.1.5.s4 verifice modul de respectare a obligatiilor asumate de superficiar;

4.1.6. Sa se abtina de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea investitorului
superficiar in folosinta bunurilor;

4.1.7. Sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunurilor care le impiedica intrebuintarea.
4.1.8. Si ofere Superficiarului dreptul de a-si inscrie dreptul de proprietate asupra
constructieiamplasata pe terenul obiect al contractului.

4.2 Superficiarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

4.2.153 semneze contractul in teremen de 30 de zile de la data convocirii la sediul Primériei Paulesti,
ca urmare a primirii invitatiei transmisa de catre administratorul terenului;

4.2.2. Si constiuie o garantie de bund executare a contractului in sumd de 500,00(cincisute) lei, in
contul indicat in mod expres de citre proprietar

4.2.3. Sa prezinte dovada achitarii garantiei previazute la art. 4.2.2 pand la data semnarii procesului
verbal de predare primire a terenului, ce se va incheia in termen de maxim 15 zile de la data semnarii
prezentului contract; '
4.2.4. Sa preia terenul, prin process vebal de predare primire, la data mentionata in Invitatia transmisa
in acest sens de cétre Administratorul terenului;

4.2.5. Si conserve tdrusii carc delimitcazd parccla de teren atribuitd si sd Tmprejmuiasca terenul in
termen de 3 luni de la data semnarii procesului verbal de preadre primire ;

4.2.6. Si intetind, pe cheltuiala proprie, ca un adevirat proprietar, terenul dat in folosinta;

4.2.7 Si foloseasca in perioada contractului bunul care constituie obiectul prezentului contract, in
scopul pentru care s-a incheiat(realizarea unei locuinfe personale), ca un posesor de buni credinta,
purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

4.2.8 Are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si rdspunderera sa terenul, in limitele impuse
de necesitatea realizérii constructiei, conform legislatiei in vigoare din domeniu;

4.2.9. Sa efectueze, pe cheltuiala proprie, toate lucririle necesare punerii in aplicare a atorizatiei de
construire, emisd pentru terenul dat in folosinta;

4.2.10. Sarespecte destinatiei terenului, respectiv construirea unei locuinte, proprietate personala;
4.2.11. Si obtina toate acordurile si avize necesare, conform prevederilor legale aplicabile, pe
cheltuiala sa;

4.2.12. Si obtind autorizatia de construire pentru terenul ce face obiectul contractului si sa depuna in
termen de un an de la data preludrii terenului, o copie a Autorizatia de construire si a Procesului verbal
de incepere a lucrdrilor de construire, la Comisia de analiza.

4.2.13. Sa finalizeze locuinta in termen de max. 3 ani de la data preludrii terenului cu respectarea
reglementdrilor de urbanism. In cazul in care locuinta este edificata in proportie de peste 50%
comodatarul are drept de prelungire 1 an. Stadiul de executie a constructiei va fi stabilit de o comisie
formata din primar, viceprimar si compartimentul urbanism

Noti: se considerd data finalizirii constructiei, data semnarii Procesului Verbal de receptie a
lucrarilor de construire a locuintei in conformitate cu documentatia tehnica care a stat la baza emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.14.54 aducd la cunostinta proprietarului, orice intentie de modificare a folosintei locuintei in
totalitate sau in parte, cu cel putin 60 de zile Tnainte

4.2.15.13. Comodatarul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor terti.



4.2.16. (a) In cazul instrainarii locuintei realizate pe terenul detinut in folosinta gratuita, superficiarul
are obligatia sd solicite acordul proprictarului terenulul.

(b) Dreptul de folosinta gratuitd a terenului nu se transmite noului proprietar, acesta avand obligatia si
reglementeze folosin{a terenului in conformitate cu prevederile legale in vigoare (prin concesionarea
sau cumpdrarea terenului, cu aprobarea comodantului prin Consiliul Local).

4.2.17.a) Sa suporte cheltuielile pe care le-a facut pentru a folosi bunul.

(b) Cu toate acestea, superficiarul are dreptul sa ii fie rambursate cheltuielile pentru lucrarile necesare
asupra bunului care nu puteau fi previzute la incheierea contractului, atunci cind acesta, instiintat in
prealabil, nu s-a opus efectudrii lor,sau cand, din cauza urgentei lucrdrilor, nu a putut fi instiintat in
timp util.

4.2.18Sarespecte normele de protectie a mediului.

4.2.19Sa@nu produca pagube proprietarilor din vecinatatea constructiei si sa evite impiedicarea sau
tulburarea folosintei terenurilor invecinate de catre proprietarii sau detinatorii acestora.

V. DURATA CONTRACTULUI

5.1.Transmiterea in folosin{d gratuiti este pe durata existentei locuinfei proprietate personald
incepand cu data predarii-preluarii terenului.

5.2.Transmiterea in folosin{d gratuitd inceteaza in situatia, in care comodatarul schimba destinatia
constructiei, instrdineaza locuinfa, sau nu a indeplinit obligatiile ce ii revin conform prevederilor

prezentului Contract

VI. FORTA MAJORA

6.1.Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii necorespunzatoare sau cu
intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

6.2.Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa-si execute obligatiile
asumate.

6.3.Partea care invoca forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in legatura cu
noile imprejurari, in cel mult 10 zile de la aparitia acestora si trebuie sa prezinte documente oficiale
care sa confirme situatia respectiva.

6.4.Daca situatia de forta majora se prelungeste mai mult de 30 de zile contractul se va considera
reziliat de drept in urma unei notificari adresate celeilalte parti, de catre partea interesata.

VII. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

7.1. Prezentul contract inceteazd de plin drept, prin denuntare unilaterald de citre proprietar si fird
interventia instantei de judecatd, la simpla notificare a Administratorului terenului in urmitoarele
situatii:

a) la disparitia dintr-o cauzi de for{d majora a terenului dat in folosinta gratuita.

b) n cazul nepreludrii terenului prin Proces verbal de predare primire, la data comunicati prin invitatie
transmisa de Administrator si a neconstituirii garantiei potrivit art. 4. 2.2.din prezentul contract.

¢) in cazul neinceperii constructiei in termen de un an de la data atribuirii terenului;

d) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de 3 ani sau in cazul prelungirii in termen de 4 ani de la
data preluarii terenului;

€) in cazul schimbirii destinatiei de locuintd sau cedarii terenului i locuin{ei altor persoane fizice sau
juridice, fara acordul comodantului.

f) in cazul utilizdrii constructiei in alt scop decit cea de locuintd pentru el si familia sa, fard acordul
proprietarului.

¢) in cazul n care comodatarul instrdineaza locuinta;

h) neindeplinirea altor obligatii contractuale previazute la cap. 4.

7.2. Prezentul contract nceteaza de plin drept, prin - denuntare unilaterald de citre comodatar si fZra
intervenfia instanfei de judecatd, in situatia renun(drii comodatarului  la teren. In accastd situatic
terenul va fi predat liber de sarcini, in baza unui Proces verbal de predare-primire, iar comodatarul
pierde garantia de bund executic.



VIII. ALTE DISPOZITII
8.1. In cazul in care nu se respecta oricare din obligatiile prevdzute in prezentul contract, Consiliul

Local al comunei Paulesti poate revoca Hotirdrea de dare in folosintd gratuitd a terenului, fara
indeplinirea vreunor formalitati prealabile.

8.2. Superficiarul este obligat sd constituie o garantie de bunad executie a prezentului contract, in
favoarea Consiliului Local Paulesti, in cuantum de 500 lei.

a.) Garantia se constituie Intr-un cont bancar special de garantii, deschis la banca agreatd de
comodatar, pe numele Proprietarului, in fovoarea Consiliului Local Paulesti (cont inchis pentru
comodatar, cont deschis pentru comodant).

b.) Dovada constituirii garantiei este ordinul de platd si extrasul de cont prezentat Proprietarului la
semnarea Procesului verbal de predare-preluare a terenului.

¢.) In cazul neconstituirii garantiei in termenul si conditiile stabilite, Proprietarulva rezilia unilateral
prezentul contract si va revoca Hotdrdrea Consiliului Local pentru atribuirea parcelei destinate
construirii.

8.3. Utilizarea garantiei de bund execufie, se va face de catre Proprietar, in cazul neindeplinirii total
sau in parte a obligatiilor ce revin comodatarului conform prezentului contract.

8.4. Deblocarea garantiei se face la solicitarea superficiarului, in cazul indeplinirii obligatiilor ce -i
revin, conform pct. 4.2.13, din prezentul Contract, in termen de 30 de zile lucritoare, de la depunerea
extrasului de Carte Funciarad cu notarea “locuintei” edificatd pe terenul atribuit.

8.5. in cazul in care superficiarul a pierdut dreptul de folosintd gratuiti a terenului ca urmare a
neindeplinirii obligatiilor ce 1i revin conform pct. 4.2.13., acesta este obligat sa opteze pentru
finalizarea constructiilor executate cu respectarea prevederilor pct. 4.2.7, prin cumpdrarea terenului
sau si abandoneze proiectul in favoarea Consiliulut Local Paulesti.

IX. DISPOZITII FINALE
9.1. Incélcarea prevederilor art. 4 alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicata, de cétre tanar prin

nedeclararea ca detin sau au detinut in proprietate o locuinta ori un teren pe care se poate construi o
locuinia, constituie infractiunea de fals in declaratii si se pedepseste potrivit prevederilor Codului
Penal si duce la revacarea H.C.1.. de atribuire, pierderea tuturor cheltnielilor pentru obfinerea
Autorizatiei de construire, a investitiei realizate si garantiei de buna executie prevazuta la pct. 8.2. din

prezentul Contract.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR, CLAUZE GENERALE

10.1.Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila in caz
contrar de catre instantele judecatoresti de la domiciliul proprietarului terenului.

Tehnoredactat si autentificat la Biroul
intr-un exemplar original care raméne in arhiva biroului notarial i 5 (cinci) duplicate din care 3(trei)
se vor elibera partilor, 1(unul) pentru cartea funciara, 1(unul) va rdmane in arhiva biroului notarial,
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Proprietar , Superficiar investitor,

Consiliul Local al Comunei Paulesti
Prin Primar- Sandu Tudor
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JORCELCL 6,
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